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Asunto Oy Oulun Satakieli sijaitsee Oulun Héyhtyan kaupunginosassa korttelissa no3. tontilla no. 15. Tontin
pinta-ala on 4632 m? ja kaavan mukainen rakennusoikeus 6000 k-m? +t400. Yhti6 kasittda yhden asuinkerrosta-
lon. Asuinrakennus on kahdeksankerroksinen. Asuntoja on 42, yhteensa 2490,5 hum?. Rakennuksen energiate-
hokkuusluokka on Azo1s.

Pysakointipaikat sijaitsevat erillisessa, Asunto Oy Oulun Mustarastaan yhteyteen rakennettavassa pysakaointi-
rakennuksessa ja ne myydaan erillisina osakkeina. Kyseinen pysakdintilaitos palvelee myds muita saman kortte-
lin asuntoyhti6itad. Vieraspaikat (3 kpl) toteutetaan maanpaallisina pysakdintipaikkoina, jotka sijaitsevat alueen
asuntoyhtidille yhteiskayttoon tarkoitetulla pysakadintialueella, jossa on yhteensa 38 AP.

Karjasillan Kulman yhtididen valilla on voimassa oleva yhteisjarjestelysopimus, paivays 26.8.2022. Sopimuk-
sessa on sovittu kiinteistdjen yhteiseen kayttéon tulevien rakenteiden, tekniikan ja alueiden rakentamisesta, kay-
tosta, yllapidosta seka mahdollisesta uudelleenrakentamisesta.

Karjasillan Kulman tonttien 12-16 osapuolet ovat perustaneet Karjasillan Kulma -hallinnointiyhtion, joka huolehtii
pysakointilaitoksen ja muiden yhteisten alueiden ja toimintojen hoitoon, huoltoon, yllapitoon, korjaukseen ja pe-

ruskorjaukseen liittyvista tehtavista seka niistd aiheutuvien kayttd- ja muiden kustannusten kattamiseen tarvitta-
vien maksujen keraamisesta ja jakamisesta hallintoyhtion osakkaina olevien Osapuolten kesken.

Yhtié on perustettu kaupungin vuokratontille. Tontilla 15 on voimassa oleva hallinnanjakosopimus As Oy Oulun
Tervapaaskyn ja As Oy Oulun Mustarastaan valilla.

Yhtidlla ei ole vield voimassa olevaa rakennuslupaa. Kohde suunnitellaan rakennuslupahakemuksen jattdmis-
ajankohtana voimassa olevien rakennusmaaraysten mukaisesti. Tietoja rakentamismaarayksista ja niiden muut-
tumisesta saa mm. ymparistdoministeridstd (www.ymparisto.fi) tai paikallisesta rakennusvalvonnasta. Lisatietoa
kaavoituksesta saa Oulun kaupungilta.

P HARTELA )



Rakenteet ja julkisivut

Perustukset
Rakennus perustetaan maanvaraisesti paikalla valettujen betonianturoiden varaan. Sokkelit ja perusmuurit ovat
terasbetonia. Sokkeleiden vedeneristeena toimii kumibitumikermi.

Alapohja
Asuinrakennuksen alapohja on betonirakenteinen.

Valipohja
Asuinrakennusten valipohjat ovat paaosin betonisia ontelolaattarakenteisia valipohjarakenteita.

Ylapohja
Ylapohjan kantavana rakenteena on betonirakenteinen ontelolaatta ja vesikatteena on bitumikermikate. Vesikat-
tomuotona on harjakatto, josta vedenpoisto ulkopuolisella sadevesijarjestelmalla.

Ulkoseinat
Asuinrakennusten ulkoseinat ovat puu- ja betonirakenteisia.

Julkisivu
Julkisivupintana on osittain muurattu ja osittain tiililaattapintainen julkisivu. Parvekkeiden taustaseinat ovat puu-
tai levypintaiset.

Portaat, porrastasot ja kaiteet
Porrassydksyt ovat vakiotyyppisia terdsbetonielementteja. Askelmat ovat sementtimosaiikkipintaisia. Porraskai-
teet ovat vakiorakenteisia teraspinnakaiteita.

Viliseinat
Huoneistojen sekd huoneiston ja porrashuoneen valiset seinat ovat betonirakenteisia. Huoneiston sisaiset valisei-
nat ovat paaosin kevytrakenteisia kipsilevyseinia.

Ikkunat ja parvekeovet
Huoneistojen ikkunat ovat tehdasmaalattuja puu-alumiini -ikkunoita, joissa ulkopuite on maalattua alumiinia ja si-
sapuite valkoiseksi maalattua puuta. Ikkunat varustetaan salekaihtimin.

Parveke- ja terassiovet ovat yksilehtisia puu-alumiiniovia. Parveke- ja terassiovet varustetaan pinta-asenteisin sa-
lekaihtimin.

Ovet

Huoneiston ja porrashuoneen valinen ovi on yksilehtinen tammiviilupintainen kerrostaso-ovi. Huoneiston sisaiset
valiovet ovat tehdasmaalattuja valkoisia laakaovia. Saunan ovi on kokolasinen. Kiinteiston metalliulko-ovet ovat
tehdasvalmisteisia vakio-ovia.

Lukitus
Kiinteistddn on valittu toteutettavaksi elektromekaaninen lukitusjarjestelma, esim. ILoq.

Parvekkeet

Parvekelaatat ja pielet ovat betonielementtirakenteisia.

Parvekkeiden lattiapintana on betoni, jonka paalle asennetaan parvekematto. Matto asennetaan parvekelaatan
reunabetonin ja vesiuran sisdpuoliselle alueelle. Parvekkeiden kattopinnat ovat telapinnalla kasiteltyd betonia.
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Betoni on lahes kokonaan luonnon tuote, jolle ominaisia ovat erilaiset pinnan vaihtelut.

Parvekekaiteet ovat metallirunkoisia lasikaiteita. Parvekekaiteiden lasi on kirkas, jossa julkisivupiirustuksen mu-
kaisia silkkimaalattuja vaakaraitoja. Parvekkeet ovat lasitettuja. Oleskeluparvekkeet varustetaan sahkdsuunnitel-

man mukaisesti pistorasialla ja valaisimella.

Parvekelasitukset tehdaan valmistajan vakioratkaisulla ja ne ovat paaosin avattavissa. Lasitettu tila on suunniteltu

tuulettuvaksi, jolloin se ei ole vesi- eika lumitiivis.

Asuntojen sisatilat

Lattiat

Asuinhuoneissa on laminaattia ja jalkalistat mahdolli-
simman lahella laminaatin savya. Lattiamateriaalia ei
asenneta kiintokalusteiden alle.

Kylpyhuoneessa, saunassa, WC:ssa ja kodinhoito-
huoneessa on keraaminen laatta. Lattiakaivollisissa
tiloissa lattia on vedeneristetty. Saunassa on aina lat-
tiakaivo. Saunassa on lisaksi jalkalistana keraaminen
laatta.

Asuntojen viliseinat
Huoneistoja rajaavat seinat ovat betoniseinia. Huo-
neiston sisaiset seinat ovat padasiassa kevytraken-
teisia kipsilevyseinia.

Seindpinnat

Asuinhuoneiden seinat ovat tasoitettuja ja maalattuja.
Kiintokalusteiden taakse jaavia seinia ei tasoiteta eika
maalata. Kylpyhuoneen, WC:n ja kodinhoitohuoneen
seinissa on keraaminen laatta markatilakaaviossa
esitetyssa laajuudessa. Kylpyhuoneen seinat on ve-
sieristetty. Saunan seinat ovat puupaneelia.

Kattopinnat

Asuinhuoneiden katot ovat paaosin ruiskutasoitettuja.
Alas lasketut katot ja kotelot ovat maalattua kipsilevya
tai kalustelevya. Saunan, kylpyhuoneen, WC:n ja ko-
dinhoitohuoneen katot ovat puupaneelia.

Kalusteet
Keittio- ja komerokalusteet ovat suunnitelmien mukai-
sia tehdasvalmisteisia kiintokalusteita. Kylpyhuoneen
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kalusteet ovat kosteuden kestavaa kalustelevya.

Laitteet ja kodinkoneet

Keittidssa on liesikupu, induktioliesitaso, kiertoilma-
kalusteuuni, kalustepeitteinen astianpesukone, va-
raus mikroaaltouunille ja jadkaappipakastin/ erillinen
jadkaappi ja korkea kaappipakastin (alkaen 80m2 ja
suuremmat asunnot). Saunan sahkokiuas suunnitel-
mien mukaan.

Varusteet

Kylpyhuoneen, WC:n ja kodinhoitohuoneen varusteet
suunnitelmien mukaan. Kylpyhuoneessa tai kodinhoi-
tohuoneessa on tilavaraus ja liitannat pyykinpesuko-
neelle seka kuivausrummulle.

Kylpyhuoneessa, WC:ssa, kodinhoitohuoneessa,
vaatehuoneessa sekad eteisessa on suunnitelmien
mukaiset LED-valaisimet. Saunan lauteet ja valaisin
suunnitelmien mukaan.

Pintamateriaalit & muutostyot

Suurimmasta osasta sisamateriaaleja on valikoima
eri kuosi- ja varivaihtoehtoja, joista asiakas voi valita
haluamansa materiaalivalinta-aikataulun puitteissa.
Valikoima ja vaihtoehdot I6ytyvat Hartelan materiaali-
valintataulukosta ja Oma Hartela palvelusta.

Asiakkaan mahdolliset lisa- ja muutosty6toiveet ja nii-
den mahdollisuudet kasitellaan tapaus- ja yhtidkohtai-
sesti, ja toteutetaan erillisen tarjouksen ja tilauksen
mukaisesti muutostydaikataulun puitteissa.



Talotekniikka

Lammitys

Asunto Oy Oulun Mustarastas liitetdan Karjasillan
Kulman alue-energiajarjestelmaan, joka tuottaa lam-
mitys- ja viilennysenergiaa Kaukolammon paluuver-
kon vedesta lampdpumpputekniikalla. Asuntojen
[Ammitysmuotona on vesikiertoinen lattialammitys pl.
kylpyhuoneet, joissa on sdhkdinen mukavuuslattia-
l[Ammitys liitettynd huoneiston sdhkokeskukseen.

Taloyhtion yleisissa tiloissa on vesikiertoinen patteri-
[Ammitys.

Nykymé&éardysten mukaan rakennetun rakennuksen
ldmmoéneristyskyky on huomattavasti parempi kuin
vanhemmissa rakennuksissa ja lammitystarve on
néin pienempi. Kéyttétuntemukset ja —toftumukset
saattavat poiketa eri henkilbill& huomattavastikin ja li-
séksi ldmpotilamuutokset tapahtuvat viiveella.

Kylpyhuoneissa ja vastaavissa tiloissa lattialdammityk-
sen tehtdvéné on myds nopeuttaa lattiapinnan kuivu-
mista kéytén jélkeen ja sen vuoksi sitd ldmmitetdén
myéds lampimé&né vuodenaikana.

Viilennys

Viilennysenergia jaetaan asuntoihin lattiaviilennysjar-
jestelman kautta. Karjasillan Kulman alue-energiajar-
jestelman tuottama viilennysvesi johdetaan asunnon
lattiassa sijaitsevaan viilennysverkostoon, kun jarjes-
telmalle asetetut raja-arvot mahdollistavat viilennyk-
sen kayttdénoton.
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Vesi- ja viemarijarjestelma

Yhti6 litetddn Oulun Veden vesi- ja viemariverkos-
toon. Asunnoissa vesiputket asennetaan paaosin sei-
nan sisélle ja osittain pinta-asenteisina. Seka kylman
ettad [Ampiman veden kulutuksen mittaus on huoneis-
tokohtainen.

limanvaihto

Asunnoissa on lAmmdntalteenotolla varustettu huo-
neistokohtainen ilmanvaihto koneellisella tulo- ja
poistoilmalla sekd ldmmaontalteenotolla. limanvaihto-
kone sijaitsee asunnon kylpyhuoneessa tai kodinhoi-
tohuoneessa. Asunnon liesikuvussa on ilmanvaihdon
tehostusmahdollisuus. llImanvaihtokone kytketaan
asunnon sahkoon. Kaytettdessa normaalitilanteesta
poikkeavaa tehostettua ilmanvaihtoa, kasvaa ilman-
vaihtojarjestelman tuottama aanitaso.

Sahko- ja kaapelijarjestelmat
Yhtio liitetdan alueelliseen sahkdverkkoon. Asuntojen
sahkopisteiden maara sahkésuunnitelman mukaan.

Yhtid kytketdan kaapeli-tv -verkkoon. Asuntojen an-
tennipisteiden maara sahkdsuunnitelman mukaan.

Asuntoihin asennetaan laajakaistaisen tiedonsiirron
mahdollistava kaapelointijarjestelma. Yhtioon tulee
DNA:n 10/10M kiinteistdlaajakaistaliittyma. Asuntojen
datapisteiden maara sahkésuunnitelman mukaan.

Asunnot varustetaan sahkoverkkoon liitettavilla palo-
varoittimilla. Asuinrakennusten paaovet ja huoneisto
on varustettu ovipuhelimella.
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Yleiset tilat

Varastot ja polkupyérien sailytys
Huoneistokohtaiset irtaimistovarastot,
myytavat erillisvarastot ja ulkoiluvali-
nevarastot sijaitsevat  kellarikerrok-
sessa. Piha-alueella on katos polkupy6-
rien sailytykseen.

Yhteiskayttotilat

Kuivaushuone sijaitsee kellarikerroksessa. Kun-
toilu/harrastetila seka apuvaline-/lastenvaunuvarasto
sijaitsevat 1. kerroksessa.

Piha-alue

Piha-alueen liikenne- ja kavelyalueet ovat osittain as-
faltoituja ja laatoitettuja. Pihavarusteet ja leikkivali-
neet toteutetaan pihasuunnitelman mukaan. Piha-
alue on yhteinen saman korttelin 3 tonttien 12, 13, 14
ja 16 kanssa. Korttelialue valmistuu vaiheittain raken-
tamisen edetessa.

Jatehuolto ja tekniset tilat

Taloyhtidn tekniset tilat sijaitsevat kella-
rikerroksessa.

Yhtio liittyy alueelliseen jatteen keraysjarjestelmaan,
joko koostuu korttelialueen kolmesta, syvakeraysas-
tioin varustetuista, jatteenkerayspisteesta. Kortteli-
alueen vaiheistuksen vuoksi jatteenkerayksen osalta

tehdaan tarvittaessa tilapaisjarjestelyja esim. jateka-
toksin.
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Autopaikoitus

Autopaikkoja on maanalaisessa pysakdintihallissa
yhteensa 24 kappaletta seka yksi vuorottaispysakoin-
tipaikka. Yhtion rakennusvaiheen aikana ostajilla on
mahdollista toteuttaa lisa- ja muutostyéna sahkdau-
ton latauspisteitd. Latauspisteen maksimi latausteho
on 11 kW, joka saattaa hetkellisesti pienentya kuor-
manhallinnasta johtuen. Latauspistokkeen tyyppi on
Type2. Osakkeenomistaja vastaa sahkdlatausase-
man kulutussahkdsta.

Pysakointipaikkoihin, joita ei valmiiksi ole varustettu
sahkdauton latausasemalla, voidaan toteuttaa lataus-
asema muutostydna tai jalkiasenteisena.

Asunto Oy Mustarastaan rakentamisen yhteydessa ei
laajenneta nykyista parkkihallia. Talla hetkelld Musta-
rastaan autopaikoista on jo valmiina 17 kpl autopaik-
koja (83-91 ja 96-103). Loput 7 AP osoitetaan valiai-
kaisesti jo valmiista paikoista nro 60-66.

As Oy Oulun Mustarastaan asukkailla on mahdolli-
suus kayttaa alueen yhteiskayttdautoja. Talla hetkella
Korttelissa on kaytettdvissa yksi yhteiskayttbauto,
joka sijaitsee pihapaikoitusalueella.

Vaestosuoja
Vaestonsuoja sijaitsee samalle tontille rakennetun ta-
loyhtion tiloissa.
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Huomioitavaa

Taman esitteen tiedot perustuvat suunnitteluvaiheen 22.5.2025 tietoihin.

Rakennustapaselostus on tarkoitettu yleisluontoisen tiedon antamiseksi. Rakentaja pidattaa itsellaan oikeu-
den perustellusta syysta vaihtaa edelld mainittuja materiaaleja ja/tai rakenteita toisiin vastaaviin/samanar-
voisiin materiaaleihin ja/tai rakenteisiin seka soveltaa arkkitehdin antamia mittoja.

Edelld mainitun lisdksi rakentaja pidattaa itsellddn oikeuden tehda talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja
kattojen alaslaskuja kohteen esitteessa ja paapiirustuksissa esitetysta poikkeavalla tavalla, seka oikeuden
tarvittaessa muuttaa kalusteiden mitoitusta +/- 10 cm. Parvekelasituksia ei ole suunniteltu ilma- ja vesitiiviiksi
rakenteiksi. Piirustuksissa katkoviivalla esitetyt kalusteet, pyykinpesukone ja kuivausrumpu ovat varauksia,
eivatka sisally asunnon hintaan.

Yhtié toteutetaan rakennusluvan hakupaivana voimassaolevien rakentamista sdantelevien asetusten mukai-
sesti.

Esitteen 3D-kuvat ovat taiteiljan ndkemyksia kohteesta, eivatka valttamatta vastaa kaikkien yksityiskohtien
osalta toteutettavaa kohdetta.

Paivitykset

Pvm Muutos/tismennys koskee:
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