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[ AHIPALVEURESRUS
NOSTALGISELLA LUONTEELLA

Karjasillan Verstas on Oulun Hoyhtyalla sijaitseva valoisa ja moderni [ahipalvelukeskus.
Kesalla 2025, arkkitehtonisesti ennallistaen ja alueen paikallishistoriaa kunnioittaen,
valmistuva Verstas sijaitsee Karjasillan vanhan koulun paikalla. Kiinteistossa yhdistyvat
sopusoinnussa niin mennyt historia kuin vihrea tulevaisuus, silla nostalgisen julkisivun
sisalta paljastuu nykyaikaiset ja raikkaat pintaratkaisut, kestavat materiaalit ja
ekologinen talotekniikka.
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Valmistumis- Kavely Pysakointi- Vuokrattavaa
VUOSI keskustaan paikkoja liike- tai toimitilaa
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RUULE RARJASILLAN
VERSTAAN RUTSU

Karjasillan Verstas on ennen kaikkea ihmisia varten. Ainutlaatuinen, kuulaana maamerkkina,
keskeisella paikalla levittaytyva Verstas tarjoaa kattavasti palveluita tukemaan ymparoivan
alueen asukkaiden helppoa asumista.

Toimistotyolaistakaan ei ole unohdettu, kun lounastarjontaa ja tyohyvinvointia

yllapitava kuntosali Ioytyy aivan seinan takaa. Sujuvan arjen kruunaa vaivaton piipahdus
ruokaostoksille Verstaan lahikaupassa tyopaivan paatteksi. Helposti saavutettava, yhdessa
kerroksessa avautuva Verstas vastaanottaa lampimasti niin kravattiin kuin aamutossuihin
kaariytyneet kavijat.

Monimuotoiset Ainutlaatuinen ja Muuntojoustavat tilat ja
palvelut saman kutsuva lahipalvelu- nykyaikainen talotekniikka
katon alla. keskus helposti kaikkien tukevat moninaisia
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VASTUULLISEN
YUORRALAISEN VALINTA

Verstas valmistuu uutuuttaan hehkuvana, mennytta aikaa ja Karjasillan vanhan
koulurakennuksen arkkitehtuuria kunnioittaen. Uuden, ennallistavaa rakentamista
edustavan Verstaan on suunnitellut ARCO Architecture Company.

Avarat ikkunapinnat tuovat valoa sisatiloihin, joiden suunnittelussa on panostettu
nykyaikaiseen talotekniikkaan, laadukkaisiin ja kestaviin pintamateriaaleihin.

Hartela ja Oulun Energia ovat luoneet alueelle oman, ekologisen alue-energia-
jarjestelman, johon Karjasillan Verstas liittyy. Modernin jarjestelman hiilijajalanjalki
on pieni ja se ottaa hukkaenergian talteen.

Karjasillan Verstaalla on valmiudet hakea LEED-ymparistosertifikaatti.
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POIRKEURSELLISTA
T01MI- JA LIIRETILAA,
MODERNILLA OTTEELLA

Karjasillan Verstas vastaa Oulun kaupungin kysyntaan tarjoamalla valoisaa, nykyaikaista
ja muuntojoustavaa tilaa kestavia ratkaisuja hyodyntaen. Vapaat vuokra-alat taipuvat
niin liike- kuin toimitilaksi ja tarjoavat puitteet monimuotoisesti erilaisille tyoskentelyn
tavoille, olipa tarve avo-, tai hybriditoimistolle.

Rt

NPT T,

Kiinteistd mahdollistaa erilaisia tyoskentelytapoja tukevia tilaratkaisuja monipuoliseen
toimintaan ja on raataloitavissa vuokralaiskohtaisen tarpeen mukaisesti. Verstas on
vuokralaisten toiveita varten.

381 K'YUORRATTAVAR LUIRE- TAI TOIMITILAA
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IHMISEN KOROINEN VERS
PULLOLLAAN PALVELUITA

Verstaan kattavat lahipalvelut, kuten lahikauppa,
ravintola ja kuntosali, takaavat alueen asukkaille ja
tyossakayville viintyisan ja hyvinvointia tukevan
ympariston asioida ja tyoskennella.

VAPAATA TOIRITILAR

2. 177 m? toimitilaa
3. 192 m? toimitilaa
4. 242 m? toimitilaa
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1. Kuntosali
5. Toimisto
6. Ravintola
7. PT-kauppa
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RARJASILLAN

VERSTAS — RATEVAST
RULKUMATRALLA

Verstaalle saapuminen kay vaivattomasti joka suunnasta niin julkisia kuin omaa
kulkuneuvoa kayttaen. Lisaksi kiinteiston vieresta kulkee nykyaikainen pyorailybaana ja
Puhtibulevardi ulkokuntoilulaitteineen. Sijainti kaupunginosien risteyskohdassa

vilkkaasti liikennoidyn vaylan aarella ja Verstaan ymparilla alati lisaantyvat asuintalot
korostavat alueen elavaista, pitkaikaista ja idyllista ymparistoa.
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Paassa Kavellen Autolla
keskustasta juna-asemalle lentokentalle
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BUSSI  PYORI

Bussilinjat Pyoraparkki
15, 18, 21 ja ja pyorailybaana
21A
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N. 50 kpl
autopaikkoja
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RARJASILLAN
RULMA — O
REHITTYVA

Karjasillan Verstas sijaitsee keskella puolista. Talojen korttelimaisilta sisapihoilta

kehittyvaa kaupunkiseutua, johon on lOytyy vehreita istuskelupaikkoja ja

viimevuosina keskittynyt runsaasti asuntoja. leikkipaikkoja. Vieresta puolestaan sijaitsee
L o puistoja ja kateva pyorabaana.

Hartelan kehittamalle Karjasillan Kulman

korttelialueelle on rakentumassa 11 Uusien kotien varustukseen kuuluu mm.

asuinkerrostaloa. Karjasillan Kulmasta huoneistokohtainen olosuhteiden hallinta seka

erinomaisen alueen tekee palveluiden huippunopeat tietoliikenneyhteydet. Lisaksi

saapuminen alueelle jo ennen kaikkien alueen asukkaiden seka Verstaan asiakkaiden

asuinrakennusten valmistumista. ja tyontekijoiden saatavilla on

Valmistuttuaan se tulee olemaan Oulun yhteiskayttdauto.

tivimmin asutettu, elavainen alue.

Karjasillan Kulman moderneissa taloissa

nautitaan alueen arkea sujuvoittavista
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FIRSUT JA VIIHTYISAT TOIMITILAT
TUREVAT LIRETOIMINIAR

Yhteistydssa ammattilaisten kanssa suunnitellut, vastuulliset tilat vauhdittavat yrityksen
menestysta nyt ja tulevaisuudessa. Kiinteiston rakennuttaja Hartela on tukena
muutoksessa ja varmistaa, etta prosessi sujuu mutkattomasti ensitapaamisesta
tupaantuliaisiin asti.

TEHORKAAT TILAT, TYYTYVAISET TYONTERIJAT, PAREMPI TULOS

Ota yhteytta niin suunnitellaan Tommi Maatta
juuri teidan tyoyhteisollenne 050 359 9944
sopiva toimitila. tommi.maatta@hartela.fi

‘P HARTELA [
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RORENUT ROTIMAINEN
TOIMITILARARENTAJA

Jo yli 80 vuoden kokemuksella rakentamissamme toimitiloissa yhdistyy perinteikkaan perheyhtion
luotettavuus, ymparistoystavallisyys seka aito halu tehda viihtyisia, inmisen kokoisia tiloja.
Rakennuksissa huomioidaan ekologisuus ja energiatehokkuus. Kannamme suurta ylpeytta
tyostamme ja allekirjoitamme rakentamisen laadun omalla sukunimellamme.

_ Vastuullisuus- Liike-
Hartelalaista :
lupausta " vaihtomme

KOTIMAINEN PERHEYHTIO JO VUODESTA (941
TPHARTELA [ l [

Vuosikymmenten saatossa olemme kasvaneet merkittavaksi kotimaiseksi rakennusyhtioksi.

Rakennamme ihmislahtoisesti niin kodit kuin toimitila- ja teollisuuskiinteistotkin. Tutustu meihin
tarkemmin osoitteessa hartela.fi

Kannamme ylpeana Avainlippu-tunnusta, joka on merkki siita, etta tuotantomme on
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https://hartela.fi/

INDII{I\TIIVINEN ARJOUS

. — ———————

Toimisto padomavuokra 3045 €/m2/kk = €/kk
Varasto paaomavuokra 0 * €/m2/kk = 0,00 €/kk
Yllapitovuokra, arvio 3045 * €/m2/kk = €/kk
Yhteensa €/kk

m-—----
Autopaikka, paaomavuokra €/kpl/kk = €/kk
Yhteensa = €/kk
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TARREIMMAT TARJOUSEHDOT

« Aikataulu: Lopullinen vuokrasopimus allekirjoitetaan XX.XX.202X mennessa.

« Alustava muuttoajankohta on XXXX.

* Vuokrasopimuksen pituus on xx vuotta.

« Tilat vuokrataan kokonaisuudessaan arvonlisaverovelvolliseen kayttoon.
« Rakennuksella on valmius hakea LEED-ymparistosertifiointia.

* Vuokra sidotaan tarjoushetken elinkustannusindeksiin (XX/20XX).

* Vuokralainen vastaa kiinteiston palveluista, yllapidosta, korjauksista ja
yllapitokustannuksista hoitovuokran muodossa tai erikseen sovittavasti.

« Indikatiivinen tarjous on voimassa valimyyntivarauksin, kuitenkin viimeistaan
XX.XX.202X asti.

« Kohteen lopullisen vuokrasopimuksen hyvaksynta edellyttaa Hartelan hallituksen
paatoksen.

13 Lintulammentie 7, 90150 Oulu 3.7.2024



KARJASILLAN

VERSTAS

Lintulammentie 7, 90150 Oulu




