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Y ) o Lahden Vahva-Jussin asuinalue henkii historiaa, mutta rakentuu nykyaikaiseksi asuvinalueeksi TH+KT+KPH 33,0 A

aivan keskustan kupeeseen. Alue sijaitsee 13helld monipuolisia palveluja, hyvia liikenneyh- 2H+KT+S 43,0 4

a va a e a m Ise n teyksia seka rauhaisaa luontoa: viihtyisat ulkoilualueet metsineen ja puistoineen avautuvat 2H+KT+S 53,0 3
lahes kotioven takaa. 2H+KT+S 53,5 2

3H+KT+S 58,5 5

o 3H+KT+S 64,0 2

Alueelle ensimmaisena valmistunut omistusasuntokohde on Asunto Oy Lahden Vahva-Jussin IHHKT+S 64,5 9

Silmu. Silmu on nayttava ja nykyaikainen kuusikerroksinen kerrostalo, jossa on yhteensa IH+KT+S 75,0 5

® 29 asuntoa viihtyisista yksidista tilaviin neljan huoneen perheasuntoihin. Talosta |oytyy 3-4+KT+S 97,5 1
LH+TT+KT+S 97,5 1

mm. ulkoiluvéline- ja irtainvarastot, kuivaushuone seka tila lastenvaunuille. Autopaikkoja on

yhteensa 28 ja ne sijaitsevat osin pihalla ja osin myohemmin rakennettavassa kylméassa

pysakointilaitoksessa. Yhtié on rakennettu omalle tontille ja sen energialuokka on B,

2 Asunto Oy Lahden Vahva-Jussin Silmu 3



Uusi urbaani
kaupunginosa.

Asemantaustan kaupunginosaan, monipuolisten aktiviteettien ja pal-
veluiden lahelle nousee uusi virked Vahva-Jussin asuinalue, johon
rakentuu koti yhteensa jopa 1300 ihmiselle. Vahva-Jussin asuinalue
tarjoaa edellytykset mutkattomaan ja omannakoiseen asumiseen ela-
mantilanteesta riippumatta. Hartela rakentaa alueelle viihtyisia koteja
osaksi elinvoimaista kaupunginosaa, jossa tasokkaat palvelut, ulkoilu-
alueet, harrastusmahdollisuudet seka liikenneyhteydet ovat aina ka-
den ulottuvilla.

Urbaani luonnonliheinen alue soveltuu erityisesti asukkaille, jotka arvostavat
omaa aikaa ja arjen helppoutta turvallisessa ympiristssi. Autolla Vahva-Jus-
sista hurauttaa viidessi minuutissa LLahden keskustaan tai uudelle kehitielle, on
pidmdirind sitten Helsinki, Himeenlinna tai Kouvola. Polkupyoérilli alueelta
piisee sujuvasti joka suuntaan, tarvittaessa pidemminkin tyématkan pddhin.
Vahva-Jussista on muun muassa noin 20 minuutin kivelymatka Lahden torille
ja Matkakeskukselle kivelee vartissa. Vesijirven tunnelmalliseen satamaankin
kivelee puolessa tunnissa ja pydriilee noin 10 minuutissa.

Vahva-Jussista Salpausselin ainutlaatuiset ulkoilumaastot ovat lihelld. Puolen-
toista kilometrin piissi sijaitsee Lahden urheilukeskus, jossa kesiisin voi naut-
tia maauimalan riennoista. Talvisin urheilukeskus on tunnettu hiihtoladuistaan,
joita pitkin padsee hiihtien myds Tiirismaan mikisiin maastoihin. Radioméen
urheilukentti ja lenkkipolku ovat myds aivan vieressi. Vahva-Jussista kivelee
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viidessd minuutissa Mytijdisten uimarannalle, jossa on talviaikaan avantouin-
timahdollisuus. Erilaisia aktiviteetteja lapsiperheille tarjoavaan Perhepuistoon
seki Keilahalliin kivelee vain 10 minuuttia enemman.

Keskeisen sijaintinsa vuoksi Lahden Vahva-Jussin alue antaa asukkailleen aikaa
itse elimiseen. T4illd voi keskittyd ruuhkabussissa istumisen ja piha- sekd lumi-
toiden sijaan omannidkoéisesi arjen rakentamiseen.

Vahva-Jussin rautainen historia

Alueen historia alkoi vuonna 1950, kun saksalaissyntyinen Peter Starckjo-
hann perusti Lahteen maan ensimmiisen itsepalveluperiaatteella toimivan
rautakaupan. Talvisodan Viipurista Pietarsaaren kautta Lahteen karkottama
Starckjohann paitti asettua kaupunkiin todettuaan sen muita vaihtoehtoja kas-
vuhakuisemmaksi. Lahdessa hin laajensi vihitellen kasvanutta konsernia ra-
kennuttamalla 1970-luvulla Mytijéisiin uuden padkonttorin. Samalla pihalla oli
pitkdin myymild.

Nyt entisestd rautakauppakonsernin alueesta rakentuu vihitellen moderni esi-
kaupunkikeskus. Tavoitteena on luoda monimuotoinen ja tyylikis asuinympi-
rist6, josta 16ytyy sopivia asumisratkaisuja niin aktiivista perhe-elimii, leppoisia
elikepdivid kuin kiireisempad arkea viettaville.

HELSINKI 100 KM

KARTAN SELITYKSET

KEHATIEN KAUTTA
TAMPEREELLE 131 KM

.

Yy i,

LAHDEN
SIN'SILMU

£,
/?/7,57/[4 iy

Keski-Lahti

Asemantausta

Etdisyydet mitattuna Lahden Vahva-Jussin Silmusta ko. kohteeseen kevyenliikenteenvaylia kayttaen.

_\ﬁ K-SUPERMARKET
HYPPYRI 200 M

KOULU 400 M

. PAIVAKOTI 600 M

S-MARKET
HENNALA 900 M

EEHEA D

KAUPPATORI 1,8 KM

UIMARANTA,
AVANTOUINTI 700 M

PERHEPUISTO 900 M

PYSAKOINTI

—~-R I

MATKAKESKUS 1,2 KM

URHEILUKESKUS 1,4 KM

VESIJARVEN
SATAMA 2,5 KM

MINIGOLF 1 KM

BERES

U

KAARIKATU

KOUVOLA 65 KM

HAUTAUSMAA 1,5 KM

LAUNEEN KAUPPA-
KESKITTYMA 2,2 KM

SOL-AREENA 1,3 KM

KEILAHALLI 1,3 KM



Valoisia ja toimivia
taman ajan koteja.

Vahva-Jussin alueen asemakaavassa on pyritty anta-
maan mahdollisuus rakentaa erilaisia ja erindkoisid
rakennuksia. Kaava ei ohjaa rakennuksessa kiytetti-
vid julkisivumateriaaleja eiki kattomuotoja. Kaavas-
sa on vaatimuksia, ettd rakennusten tulee erottautua
viereisistd rakennuksista. Perustellusta syystd voidaan
tehdi myos yhteensopiva rakennus, joka ei juuri naa-
purista erotu. Rakennuksen sopivuus paikkaansa rat-

kaistaan rakennusluvan yhteydessi.

JULKISIVU KAAKKOON
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Alueen esikuvana on vaikuttanut Almeren kaupunki
Hollannissa, jonka moderni, monimuotoinen ja viri-

kis rakentaminen luo vaikuttavaa ymparistoa.

Vahva-Jussin alueen luonnos- ja havainnekuvissa on
esitetty kunkin rakennuksen mahdollinen hahmotel-
ma. Suunnitelmassa on esitetty, miten kaavan mii-
rittelemé rakennusoikeus on kussakin rakennuksessa

kiytetty. Lisiksi suunnitelmasta kiy ilmi kaavoitus-
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ajankohtaan sopiva rakennuksen julkisivuratkaisu.
Rakennusten ulkomuoto, massa, virit ja rakennusma-
teriaalit ratkaistaan kuitenkin lopullisesti vasta toteu-
tuksen yhteydessi. Kaavaluonnosvaiheen muodoista
ja ulkoni6sti voidaan poiketa. Tanddn rakennetaan
eilen, eikd kymmenen vuotta sitten suunniteltua.

Asunto Oy Lahden Vahva-Jussin Silmu on alueen
ensimmiinen omistusasuntokohde, jolla ei vield naa-

puria vieressi ole. Rakennus on mustavalkoinen ja
jattdd siten tilaa tuleville virikkiille taloille. Virid ei
kuitenkaan Silmussa ole tdysin unohdettu. Raikas
keltainen tulee vastaan Silmun sisddnkdynnissd sekd
porrashuoneessa, jonka laatuun ja valaistukseen on
erityisesti panostettu.

JULKISIVU KOILLISEEN

JULKISIVU LUOTEESEEN
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Silmusta on erinomaiset kevyen liikenteen yhteydet niin palvelujen déreen kuin luontoon.

Vihreiden valintojen Vahva-Jussin Silmu

Ekologisten valintojen tekeminen on nyt kenties tarkeampaa kuin koskaan aiemmin.

Hartela haluaa osallistua naiden valintojen tekemiseen ja mahdollistaa sinulle entista kestavamman
asumisen. Vahva-Jussin Silmusta |0ytyy ratkaisuja, jotka tukevat ekologista asumista. Myds omilla
valinnoillasi on merkitysta. Hyodynna siis kerdamamme vinkit arjen vihreisiin valintoihin.

8

Ratkaisuja,
jotka tukevat
ekologisempaa
asumista.

Asunto Oy Lahden Vahva-Jussin Silmu
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Vahva-Jussin ymparistoystavalliset valinnat

co,

Lampoa uusivtuvista
energialdhteista
Limmitysmuotona on kau-
koldmpd, joka on téysin
hiiletontd. Lahti Energia
tuottaa limmon uusiutu-
vasti bio- ja kierrityspolt-
toaineilla.

Energiatehokas
ilmanvaihto
Huoneistokohtaiset il-
manvaihtolaitteet mah-
dollistavat korkeatasoi-
sen limmontalteenoton ja
energiatehokkuuden.

Sahkoauton
latauspisteet

Kahteen taloyhtion hallussa
olevaan autopaikkaan tu-
lee sihkoauton latauspiste.
Lisiksi neljissi paikassa on
varaus latauspisteen asenta-
miseksi mychemmin.

Hulevesien kasittely
Silmun tontin, pysikointi-
alueen ja korttelin yhteis-
omistuksessa olevan puis-
ton hulevesii viivytetddn ja
osin imeytetddn maaperdin.
Niin suojellaan alueen
pohjavesii ja estetddn tul-
vimista.

Energiatehokkaat
kodinkoneet
Energiankulutukseen vai-
kutetaan myos kodinko-
neiden valinnalla. Suuret
kodinkoneet ovat ener-
gialuokaltaan A—A++
(1.1.2021 voimassa olevan
luokituksen mukaan).

Suihkut

Suihkujen virtaaman voi
vaihtaa eko-asennolle,
mikd helpottaa vedenku-
lutuksen hillitsemista.

Vihrea sahko

Silmun tydmaalla on
kiytetty vain uusiutuvaa,
sertifioitua vesi- ja tuuli-
voimalla tuotettua sihkod.
Hartela tekee vihredn
sihkosopimuksen myos
kiinteistosdhkon osalta.

Valaistus

Valaistus on toteutettu
energiatehokkailla
LED-valaisimilla.

Asukkaana voit tehda vihreita valintoja myos arjessa

E

Valitse vihrea sahko

Voit hillita sihkonkulutusta kar-
simalla valaistuksen ja sihkolait-
teiden turhaa kiyttod. Sdhkosopi-
musta tehdessid on hyvi kiinnittad
huomiota sithen, miten energia
on tuotettu.

<o

Suosi kevytta liikennetta
Vahva-Jussin alueelta on erin-
omaiset yhteydet niin pyorilld
kuin kivellenkin. Yhti6ssd on hy-
vit tilat polkupydrien sdilyttimi-
seksi sekd erillinen tila py6rien
huoltamiseen.

(} O

Tarkkaile kayttovetta
Asunnossa olevalta niytoltd ndet
kodin limpétilan ja voit seurata
omaa limpimin ja kylmin kiyttove-
den kulutusta. Pienempi limpimin

veden kulutus vihentdd my6s kayt-
téveden limmitysenergian tarvetta.

goc

Optimoi lammitysta

Voit vaikuttaa asuntosi kulutta-
man limmitysenergian madrdan.
Huoneldmpéatilan laskeminen yh-

delli asteella vihentdd limmitys-
energian kulutusta noin 5 %.

&3

Lajittele jatteet

Kun lajittelet jitteet hyvin, mah-
dollistat niiden hyddyntimisen
uudelleen. Lasi, metalli, kartonki,

muovi ja biojite kannattaa ero-
tella sekajitteestd ja kierrattad.



Tilaa omannakoiseen elamiseen.

Asunto Oy Lahden Vahva-Jussin Silmun asunnot
sopivat nykyaikaiseen kaupunkielimiseen. Asuin-
neli6t on suunniteltu huolellisesti ja tehokkaasti

niin yksioissd, kuin isommissa perheasunnoissakin.

Jokaisessa Silmun asunnossa on tilava lasitettu par-
veke, joka tuo ulkoilman sisille sekd lisd4 tilan tuntua

10  Asunto Oy Lahden Vahva-Jussin Silmu

aikaisin kevéilld ja my6hddn syksylld. Silmun asun-
topohjat ovat valoisia ja kdytdnnollisid. Useissa asun-

noissa ikkunoita on sijoitettu useampaan suuntaan.

Avokeittid osana avaraa olohuonetta luo mahdolli-
suuden vaikka kokkailla vieraiden kanssa seurustelun

lomassa.

Isommat asuntokoot tarjoavat asukkailleen rentout-
tavan 16ylymahdollisuuden omassa saunassa.

Koti maisemanvaihtajalle

Vahva-Jussin Silmusta paisee helposti kulkemaan
toihin Lahden keskustaan - tai junalla Helsinkiin.
Vaikka joutuisi olemaan kotoa poissa pidemminkin
aikaa, on kodin ovi helppo painaa kiinni. Uudessa
kerrostalossa on turvallista jittid oma koti odotta-
maan paluuta.

Koti arjen vilskeelle

Silmun kodeissa péidsee myds arvostamaan laatuai-
kaa liheisten kanssa, keskustan aktiviteettien ja ldhi-
luonnon tuntumassa. Kerrostalokodin huolettomuus
luo turvaa ja aikaa jdd perheen yhteiseen tekemiseen,
kun ammattilaiset hoitavat lumenluonnin ja muut
pihatyot.



ASEMAPIIRROS

hyvii syyti muuttaa Silmuun

1. Loistava sijainti

Vahva-Jussin uusi asuinalue rakentuu Asemantaustan kaupun-
ginosaan. Alue sijaitsee lahella monipuolisia palveluja seka rau-
haisaa luontoa: viihtyisat ulkoilualueet metsineen ja puistoineen
linen, kun Lahden Matkakeskuksen saavuttaa kavellen vartissa.
Alueelle on rakennettu uusi paivittaistavarakauppa palvelemaan
alueen asukkaita.

2. Omannakoinen koti £ 7, VAVAIUSSIN

Kodissa tarkeinta on, etta se nayttaa ja tuntuu omalta.
Asuntojen sisamateriaalit on valittu mahdollisimman
moneen eri sisustustyyliin sopivaksi, jolloin sinun on helppo
viimeistella koti oman tyylisi mukaiseksi. Silmun asunnoista
on helppo tehda omannakdinen koti.

3. Uuden talon helppous

Uuteen taloon ei ole odotettavissa remontteja kymmeniin
vuosiin. Nykyaikainen talotekniikka mahdollistaa miellyttavan
asumisen ja nopeat tietoliikenneyhteydet avaavat ovet ulko-
maailmaan. Yhtiomuotoinen asuminen pitaa huolta kiinteiston
jatkuvasta yllapidosta. Uuden kodin ratkaisut ja varustelu tuovat
elamaan vaivattomuutta, mukavuutta ja esteetonta liikkkumista.

ASEMAPIIRROS SUUNTAA-ANTAVA - EIl MITTAKAAVASSA.

12 Asunto Oy Lahden Vahva-Jussin Silmu 13
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Askeleet vuteen kotiin.

ENNAKKOMARKKINOINTI

Tee varaus ja ennakkovaraussopimus tulevasta kodistasi. Tdssi vaiheessa maksat

500 € varausmaksun. Sopimus varaa asunnon sinulle sitovaan kaupantekoon saakka.
Mikali mielesi muuttuu, voit perua varauksen ja me palautamme sinulle varausmaksun.

MYYNTI JA RAKENTAMISEN ALOITUS

Asuntokauppalain vaatimat turva-asiakirjat ovat RS-pankin siilytettivind ja asuntojen
myynti voi alkaa. Kaupanteossa maksetaan kauppa- eli myyntihinnan ensimmadinen erd,
jossa huomioidaan jo maksamasi varausmaksu. Lainaosuuden voi maksaa ensimmdisen
kerran valmistumisen yhteydess.

SISUSTUSVALINNAT

Valitse mieleiset materiaalit tulevaan kotiisi. Kun ostat asunnon yhtién rakentamisen
alkuvaiheessa, sinulla on mahdollisuus vaikuttaa asuntosi pintamateriaaleihin seké
mahdollisesti tilata erilaisia lisi- tai muutostditd. Ole yhteydessd myyjddn tai sovi
tapaaminen yhtién asiakaspalveluinsin6érin kanssa.

Hartelan asunnon ostajana sinulla on kiytossisi Oma Hartela -palvelu, johon saat
rekisteréitymisohjeet kaupanteon jilkeen. Oma Hartelassa mm. saat tietoa yhtion rakentami-
sen edistymisestd ja muista ajankohtaisista asioista ja voit tehdé kotisi materiaalivalinnat.

RAKENNUSVAIHEEN KOKOUKSET

Tervetuloa osakkeenostajien kokoukseen. Kun kohteen asunnoista on myyty neljdsosa,
jirjestdd Hartela kokouksen, jossa ostajat saavat halutessaan valita hankkeeseen omiksi
edustajikseen rakennustyontarkkailijan seki tilintarkastajan. Ndiden palkkiot lisitdin
asunto-osakeyhtién kuluihin eli sitd kautta osakkeenostajien maksettavaksi.

MUITA TAPAAMISIA RAKENNUSVAIHEESSA

Tervetuloa tutustumaan tydomaalle. Jirjestimme sinulle rakennusvaiheessa mahdollisuuden
tulla tutustumaan rakenteilla olevaan kotiisi. Lisaksi padset tekemain asuntoosi
muuttotarkastuksen. Tarkastuksessa havaitut mahdolliset puutteet pyrimme korjaamaan
ennen muuttoa. Kohteen tarkan valmistumispidivin ilmoitamme sinulle Muuttokirjeessa
viimeistdin kuukautta ennen yhtién valmistumista.

KOHTEEN VALMISTUMINEN JA MUUTTO

Avainten luovutus tapahtuu ilmoitettuna valmistumispdivind. Kun kauppahinnan
loppuosa ja mahdolliset lisi- ja muutostyt on maksettu, saat avaimen uuteen asuntoosi.
Nyt voit muuttaa uuteen kotiisi.

VALMIIN KOHTEEN KOKOUKSET

Kun kohteen valmistumisesta on kulunut noin 3 kk, jirjestad Hartela asunnon ostajille
hallinnonluovutuskokouksen. Kokouksessa esitetiin vilitilinpditos ja valitaan
taloyhtiolle hallitus.

VUOSITARKASTUS

Vuositarkastus pidetdin 12-15 kuukauden kuluessa siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen
on hyviksynyt rakennuksen kiyttoonotettavaksi. Saat myyjiltd lomakkeen, johon merkitset
mahdolliset virheet. Virheeni ei pideti asumisaikaista kulumista.
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Ldhirakennusyhtio
jo vuodesta 1942.

Koteja saavat mielestamme rakentaa ainoastaan he, jotka tietdvat
rakentavansa maailman tarkeinta paikkaa ihmiselle, joka on saasta-
nyt nditd nimenomaisia seinia varten. Han kokee kyseisessa tilassa
elamansa suurimmat ilot ja musertavimmat surut, astelee paljain
jaloin itse koristelemassaan pesdssa ja tuntee olevansa turvassa.

Seinien rakentajan on arvostettava kaikkea sita tulevaa elamaa
- ja ihmista.

Toimistoja, kauppoja ja teollisuuslaitoksia suunnitellessa ja raken-
taessa ei voi ajatella vain kovaa bisnestd, silla tilassa olevat ihmiset
ovat pehmeité. Kyseessa on heidan tyopaikkansa ja elamansa.
Mikaan rakennus ei ole kalliimpi kuin se, jossa ihminen ei viihdy.
Hyvissa tiloissa liiketoiminta saa kukoistaa.

Valitse tarkasti heidat, jotka muovaavat elamasi neliot. Heidan
kattensa jaljissa on riitettéva ihailtavaa useammalle sukupolvelle.

Hartela

SPHARTELA &

Hartela Etel3-Suomi Oy
Vesijarvenkatu 31c, 15140 LAHTI
p. 0800 97 200 (maksuton)
asuntomyynti.lahti@hartela.fi

www.hartela.fi

Taman esitteen tiedot perustuvat 15.12.2020 suunnitteluvaiheeseen.
Rakennuttaja pidattaa oikeuden suunnitelmien muutoksiin, jotka eivat oleellisesti
muuta tassé esitteessd maériteltya yleistasoa.

Kuvat ovat taiteilijan nakemyksid, eivat kuvauksia esim. yksityiskohdista tai vareista.
Asuntojen markkinoinnista annetun asetuksen 130/2001 mukaisesti tiedot ovat

nahtavina esittelyssa ja myynnissa.

Kaavoitustietoja saa mittaus- ja karttapalvelujen asiakaspalvelusta.



